REPUBLIKA E SHQIPERISE

KOMISIONERI PER MBROJTJEN NGA DISKRIMINIMI

Nr. 1065/1 Prot. Tirané, mé 09. 08. 2018

VENDIM

Nr. 160, Daté 09. 08. 2018

Mbéshtetur né ligjin Nr.10221/2010 “Pér Mbrojtjen nga Diskriminimi”, prané Komisionerit pér
Mbrojtjen nga Diskriminimi &shté paraqitur ankesa Nr. 111, dat€¢ 30.07.2018, e shtetasit F. C.,
kundér Zyrés Vendore t€ Rregjistrimit t€ Pasurive t€ Paluajtshme Fier (né vijim ZVRPP),
Pérmbaruesit Gjygésor privat F. Sh. dhe Bankés Amerikane t€ Investimeve (n€ vijim ABI Bank),
né té cilén pretendohet pér diskriminim pér shkak t€ gjendjes ekonomike.

Né pérfundim t€ shqyrtimit t€ ankesés, Komisioneri pér Mbrojtjen nga Diskriminimi,
KONSTATOI:

I Parashtrimi i fakteve sipas subjektit ankues.

Sipas informacionit t€¢ dhéné né ankes€, rezulton se Banka Credit Agricole Shqipéri sh.a.
(aktualisht ABI Bank), 1 ka akorduar subjektit huamarrés FE & NI sh.p.k. dhe dorézanit F. C.l, njé
hua prej 402.112 Euro dhe njé prej 27.372.380 leké. N€ kontratat respektive t€ huas€, parashikohej
qarté objekti, interesi, ripagimi 1 shlyerjes sé kredis€ dhe e drejta e bankés t€ kryej ¢do veprim té
nevojshém né rast t€ vonesés s€ pagimit t&€ késteve nga huamarrési.

Né kushtet qé subjekti ankues nuk ka respektuar detyrimet kontraktuale me bankén, nga ana e
Gjykatés s& Shkallés sé& Paré té Rrethit Gjygésor Tirané, &shté vendosur Léshimi i Urdhérit t&
Ekzekutimit pér kontratat e huasé. Nga ana e Shoqérisé Pérmbarimore Gjyqésore Private “TDR
Group” sh.p.k. Tirané, 1 €shté kérkuar debitorit Shoqéria “FE & NI” sh.p.k. dhe dorézanit F. C.,
pérmbushja dhe ekzekutimi vullnetar 1 detyrimit q€ pérmbajné Urdhérat Ekzekutues t€ dhéna nga
Gjykata e Shkallés sé Paré t€ Rrethit Gjyqésor Tirané.

! Mbéshtetur né ekstraktin e shkarkuar né fagen web http://www.qkr.gov.al/kerko/kerko-ne-regjistrin-tregtar/kerko-
per-subjekt/, rezulton qé shtetasi F. C. ésht€ administrator i k&saj shoqérie tregtare.
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Né vijim, duke géné se Shogéria “FE & NI” sh.p.k. dhe dorézani F. C., nuk kané kryer
ekzekutimin vullnetar t€ detyrimit, at€heré shogéria pérmbarimore i1 €shté drejtuar Zyrés Vendore
té Rregjistrimit t€ Pasurive té Paluajtshme Fier duke urdhéruar vénien e sekuestros konservative té
pasurive t€ paluajtshme t€ huamarrésit. Né kéto kushte, shogéria FE & NI, ka kundé&rshtuar
gjyqésisht veprimet pérmbarimore né Gjykatén e Rrethit Gjygésor Fier dhe Gjykatén e Apelit
Vlorg, t€ cilat kané vendosur: “Caktimin e vierés sé shitjes né ankand té sendeve té hipotekuara me
kontratat e huamarrjes, té sekuestruara nga Shogéria Pérmbarimore TDR Group sh.p.k., pér efekt
té pérmbushjes sé té detyrimeve té papérmbushuara té kontratave té huasé”.

Nga ana e Shoggérisé Pérmbarimore TDR Group sh.p.k., €shté vijuar me tej me procedurat e
ekzekutimit t€ dosjes pé€rmbarimore, duke realizuar tre ankande pér shitjen e sendeve t&
sekuestruara me ¢mimin e vendosur nga Gjykata e Apelit Vloré. Sendet e sekuestruara me njé vleré
totale e prej 988.948,8 Euro, i jané propozuar nga shoqgéria pérmbarimore pér marrjen né€ pronési té
tyre, kreditorit ABI Bank. Mg daté 09.06.2017, ABI Bank ka depozituar prané€ shoqgérisé
pé€rmbarimore kérkesén pér pezullimin e ekzekutimit t€ dosjes pérmbarimore. M€ pas mé daté
16.11.2017, ABI Bank ka kérkuar sérish nga shogéria pérmbarimore rifillimin e procedurave té
ekzekutimit dhe ka pranuar t€ marré né pronési sendet e paluajtshme.

Me shkresén Nr. 3004 prot., daté 16.11.2017, pérmbaruesi i Shogérisé¢ Pérmbarimore TDR Group,
F. Sh., ka vendosur rifillimin e veprimeve proceduriale pér ekzekutimin e detyrueshém t€ titujve
ekzekutiv. Gjithashtu, me shkresén Nr. 3005 prot., dat€¢ 16.11.2017, ka vendosur kalimin né&
pronési t&¢ ABI Bank, pasurité e paluajtshme t€ pranuara si njé pjesé€ e kundravlerés s¢ kredive té
dhéna, rregjistrimin menjéheré té kétij vendimi nga ZVRPP Fier.

Né vijim, mé daté 08.01.2018, shogéria pérmbarimore, pa véné né dijeni F. C., ka urdhéruar
ZVRPP Fier, pér heqgjen e sekuestros konservative pér pasurit€ Nr. 8/398 dhe Nr. 388, té cilat ishin
véné nén sekuestro mé daté 12.08.2014. Lidhur me kété veprim t€ shoqéris€é pérmbarimore,
ankuesi ka marré dijeni né gjykaté. N& kéto kushte, duke qéné se kishte shlyer t€ gjitha detyrimet
ndaj kreditorit ABI Bank, ankuesi i1 ka kérkuar shoqgérisé pérmbarimore, heqjen e sekuestros pér
pasurité Nr. 8/398 dhe Nr. 388. N¢é pérgjigje t&€ saj, mé daté 22.01.2018, shogéria pérmbarimore
€shté shprehur se: “Pérsa mé tepér, kérkesa té cilat né objekt té tyre kalojné kompetencat tona dhe

’

qé hyjné né kompetencat e kreditorit, jeni té lutur t’i drejtoheni kreditorit ABI Bank sh.a.’

Pér kété arsye, mé daté 12.04.2018, F. C. ka kérkuar nga ana e ZVRPP-sé€ Fier, kopje t€ kartelave
t& pasurive Nr. x/xxx dhe Nr. xxx. Pasi ka marré dijeni nga ZVRPP Fier se pér kéto pasuri ishte
vendosur barré hipotekore, mé& daté 23.05.2018, ka kérkuar nga ana e Dhomés Kombétare t&
Pérmbaruesve Gjyqésor Privat, Shoqéris€ Pérmbarimore TDR Group sh.p.k. dhe Ministrisé sé
Drejtésisé, kopje t€ urdhérit pér heqjen e sekuestros konservative.

Né vijim, me ané t€ shkresés Nr. 479/1 prot., daté 25.06.2018, ZVRPP Fier, né pérgjigje t&
shkresés Nr. 36 prot., daté 08.01.2018 t&€ Shogérisé Pérmbarimore TDR Group sh.p.k., ka béré me
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dije kété t€ fundit se €shté béré shénimi pérkatés né kartelén e pasuris€, pér hegjen e sekuestros
konservative €shté vendosur né favor t€ Shogéria Pérmbarimore TDR Group sh.p.k.

Lidhur me veprimet e cituara mé lart, ankuesi pretendon se ZVRPP Fier pér njé periudhé 5-mujore
nuk ka kryer asnjé shénim pér t€ béré t&¢ mundur heqgjen e sekuestros sé vendosur nga shoqéria
pérmbarimore, né ndryshim nga momenti kur &shté vendosur sekuestroja hipotekore, e cila nuk
&shté mbajtur pér njé afat kaq té gjaté prej 5 muaj. Sipas ankuesit, ky mosveprim i ZVRPP-s¢ Fier
€shté béré pér njé periudhé t€ gjaté, pasi nga ana e pérmbaruesit F. Sh., nuk i éshté vendosur gjobé
apo kallézim penal, punonjésve t& ZVRPP-sé Fier pér mosrregjistrim. Pér veprimet e kryera lidhur
zbatimin e urdhérit t€ shoqérisé pérmbarimore, pér hegjen e sekuestros konservative, ankuesi
sqaron se ZVRPP Fier nuk e ka véné né dijeni. Né kéto kushte, ankuesi pretendon s¢ ZVRPP Fier,
1 ka mohuar t€ drejtén pér t€ gézuar pronén.

Pavarésisht se detyrimi ndaj kreditorit ABI Bank éshté shlyer, nga ana e ZVRPP-sé Fier nuk béhet
heqja e sekuestros hipotekore, me arsyetimin se ankuesi duhet t€ marré miratimin e ABI Bank,
népérmjet sé cilit t€ sqarohet se nuk ka mé detyrime si huamarrés.

Né pérfundim ankuesi sqaron se fakti g€ ka shlyer debiné ndaj kreditorit ABI Bank dhe aktualisht
nuk éshté hequr barra hipotekore, e vendos até né kushte diskriminuese, duke iu mohuar trajtimi i
barabarté pér shkak t€ gjendjes sé€ tij, si debitor né kété proces.

Né kéto kushte, ankuesi kérkon nga Komisioneri pér Mbrojtjen nga Diskriminimi:

1. Konstatimin e faktit t€ diskriminimit t€ tij nga ana e ZVRPP-s€ Fier, pérmbaruesit gjyqgésor
F. Sh. dhe subjektit ABI Bank.

2. Detyrimin e ZVRPP-sé Fier t€ marré masa pér t’1 rikthyer t€ drejtén e gézimit t€ pasurive
Nr. x/xxx dhe Nr. xxx, nép€rmjet heqjes s€ hipotekés ligjore.

3. Detyrimin e ZVRPP-s¢ Fier dhe pérmbaruesit F. Sh., pér t€ ndaluar né ményré té
menjéhershme sjelljet dhe veprimet diskriminuese ndaj tij, pér shkak t& gjendjes
ekonomike.

IL. Nga shqyrtimi paraprak i ankesés u konstatua se:

A. Pretendimet e ngritura kundér subjektit ZVRPP Fier.

Pérsa i pérket afateve dhe procedurave pér regjistrimin e pasurive t€ paluajtshme, Ligji Nr. 33/2012
“Pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme”’, n€ Nenin 5, pércakton se:

“l. Pér regjistrimin e titujve té pronésisé dhe té té drejtave té tjera reale mbi pasurité e
paluajtshme, né bazé té dokumenteve ligjore, qé vértetojné pronésiné mbi pasurité e paluajtshme,
dhe pér pérgatitien, mbajtjen e administrimin e regjistrave té pasurive té paluajtshme, hartave
kadastrale dhe dokumentacionit, gé vértetojné té drejtén e pronésisé dhe té drejta té tjera reale mbi
pasuriné e paluajtshme, krijohet sistemi i regjistrimit té pasurive té paluajtshme.
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2. Sistemi i regjistrimit té pasurive té paluajtshme administrohet nga Zyra e Regjistrimit té

’

Pasurive té Paluajtshme.’

Gjithashtu, né Nenin 17, pika dh), ku parashikohen detyrat e Kryeregjistruesit, pércaktohet se: “dh)
ushtron kontroll mbi veprimtariné né zyrat vendore té regjistrimit té pasurive té paluajtshme pér
zbatimin e legjislacionit né fuqi;”

Pretendimi 1 ankuesit pér trajtimin diskriminues t€ tij, lidhet me faktin e vonesave né hegjen e
sekuestros s€ vendosur mbi pronén nga shogéria pérmbarimore, né ndryshim nga momenti kur
€shté vendosur sekuestroja hipotekore, e cila nuk &shté mbajtur pér njé afat prej 5 muaj.

B. Pretendimet e ngritura kundér F. Sh.

Ligji Nr. 10 031, daté 11.12.2008 “Pér shérbimin pérmbarimor gjygésor privat”, i ndryshuar, né
pérmbajtje t€ tij, pércakton qart¢ ményrén e organizimit dhe t€ funksionimit t€ Shérbimit
Pérmbarimor Gjygésor Privat, si dhe pércakton t€ drejtat, detyrat dhe zbatimin e legjislacionit né
fuqi.

Né nenin 10 t€ ligjit té sipércituar, parashikohet se: “Ministri i Drejtésisé:...b) kontrollon,
népérmjet strukturave té Ministrisé sé Drejtésisé, zbatimin e kétij ligji dhe akteve té tjera ligjore e
nénligjore, lidhur me veprimtariné e pérmbaruesve gjyqésoré privaté;

c) fillon procedimin disiplinor ndaj pérmbaruesve gjyqésoré privaté dhe, kur éshté rasti, merr

’

masa disiplinore...’

Gjithashtu né nenin 25, pika c), pércakton se Dhoma Kombétare e Pérmbaruesve Gjyqésoré Privaté
ka kompetencé té mbikéqyr ushtrimin e profesionit t€ pérmbaruesit gjyqgésor privat.

Né vijim t€ parashikimeve t€ sipércituara, Neni 50 i ligjit Nr. 10 031, daté¢ 11.12.2008 “Pér
shérbimin pérmbarimor gjyqésor privat”, i ndryshuar, pércakton se: “Té drejtén pér té nisur
procedimin disiplinor ndaj pérmbaruesit gjygésor privaté e ka Ministri i Drejtésisé, me nismén e
vet ose sipas ankesés sé paraqitur nga palét né proces ekzekutimi. Procedimi disiplinor kundér
pérmbaruesit gjyqgésor privat mund té fillojé kur konstatohen shkelje té detyrés apo veprime té
parregullta gjaté ushtrimit té veprimtarisé sé pérmbaruesit gjygésor privat. Ankimi administrativ te
Ministri i Drejtésisé nuk i heq té drejtén ankuesit gé té ndjeké rrugén gjygésore pér té rivendosur té
drejtén e tij.”

Gjithashtu, n€ mbéshtetje t€ parashikimeve t€ sipércituara, ankuesi i éshté drejtuar Ministris¢ sé&
Drejtésisé, ku népérmjet shkresés Nr. 899/3 prot., daté 06.03.2018, Drejtoria e Pérgjithshme
Rregullatore e Céshtjeve t€ Drejtésisé (strukturé nén varésiné e Ministris€ s€ Drejtésis€), ka
shqyrtuar procedurat e ndjekura nga pé&rmbaruesi gjyqésor privat F. Sh. dhe ka konstatuar
anashkalimin e detyrave t€ pérmbaruesit gjygésor privat n€ dém té F. C.
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Mbéshtetur né parashikimin e Nenit® 1 & Ligjit Nr. 10221, daté 04.02.2010 “Pér mbrojtjen nga
diskriminimi”, objekti 1 kétij ligji &shté zbatimi dhe respektimi i1 parimit t€ barazisé né lidhje me
gjininé€, racén, ngjyrén, etniné, gjuhén, identitetin gjinor, orientimin seksual, bindjet politike, fetare
ose filozofike, gjendjen ekonomike, arsimore ose shoqérore, shtatzaning, pérkatésiné prindérore,
pérgjegjésiné prindérore, moshén, gjendjen familjare ose martesore, gjendjen civile, vendbanimin,
gjendjen shéndetésore, predispozicione gjenetike, aftésiné e kufizuar, pérkatésin€ né njé grup té
vecanté, ose me ¢do shkak tjetér.

Ankuesi né rastin né fjalé nuk ka paraqitur asnjé prové apo indicie, lidhur me trajtimin né ményré
mé pak té favorshme apo diskriminuese, né raport me té tjeré né njé situaté t€¢ ngjashme dhe ky
trajtim t€ keté ardhur pér njé shkak té€ mbrojtur nga ligji.

Pérsa mé lart dhe mbéshtetur né€ parashtrimet e béra né ankesé, ankuesi ka ngritur nj& problematiké
e cila &shté trajtuar nga autoritetet pérgjegjése t& Ministrisé s€ Drejtésis€, pas ankesave t€ béra ndaj
pérmbaruesit gjygésor privat F. Sh.

Né kéto kushte dhe referuar informacionit t€ paraqitur né ankesé, me ané t€ veprimeve apo
mosveprimeve t€¢ ZVRPP-sé Fier dhe Shoqgéris€ Pérmbarimore TDR Group sh.p.k., mund t€ jeté
ekspozuar ndaj njé trajtimi t€ padrejté, por nga ana e subjektit ankues nuk &shté paraqitur asnjé
indicie, me ané té sé cilés t&¢ Komisioneri pér Mbrojtjen nga Diskriminimi t€ krijoi bindjen se kjo
situaté ka ardhur si pasojé e njé shkaku t€ mbrojtur nga Ligji “Pér mbrojtjen nga diskriminimi”.

Ligji nr. 10221/2010 “Pér mbrojtjen nga diskriminimi”, né€ nenin 33, pika 4/¢ té tij, parashikon se:
“Ankesa nuk pranohet nése éshté haptazi e pabazuar ose nuk ka informacion té mjaftueshém pér
té béré té mundur njé hetim”.

Né pérfundim, duke analizuar né térési ankesén nr. 111, daté¢ 30.07.2018, té¢ F. C., Komisioneri
gjykon se, né rastin konkret ankesa bie ndesh me kriteret ligjore t€ parashikuara né ligjin nr. 10
221, daté¢ 04.02.2010 “Pér mbrojtjen nga diskriminimi”, e né kéto kushte né mungesé t&
kompetencave pér ta shqyrtuar nuk mund t’i nénshtrohet procedurave té hetimit administrativ.

PiER KEETO ARSYE :

Mbéshtetur né€ nenet 3, 12, 20, 21, pika 1, neni 32, pika 1, gérma a), nenin 33, pika 4, gé€rma ¢) t&
ligjit nr. 10 221, daté 04.02.2010 “Pér mbrojtjen nga diskriminimi”, Komisioneri pér Mbrojtjen nga
Diskriminimi,

* Ky ligj rregullon zbatimin dhe respektimin e parimit t€ barazis¢ né lidhje me gjining, racén, ngjyrén, etning, gjuhén,
identitetin gjinor, orientimin seksual, bindjet politike, fetare ose filozofike, gjendjen ekonomike, arsimore ose
shogérore, shtatzaning, pérkatésiné prindérore, pérgjegjésiné prindérore, moshén, gjendjen familjare ose martesore,
gjendjen civile, vendbanimin, gjendjen shéndetésore, predispozicione gjenetike, aft€siné e kufizuar, pérkatésiné né njé
grup t€ veganté, ose me ¢do shkak tjetér.
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VENDOSI:

1. Mospranimin e ankesés nr. 111, daté 30.07.2018, e F. C., pasi &shté haptazi e pabazuar pér té
béré t€ mundur njé hetim.

2. Kundér kétij vendimi lejohet ankim né Gjykatén Administrative t€ Shkallés sé Paré Tirané,
brenda afateve ligjore.

KOMISIONERI

Robert GAJDA

(Shkaku: Gjendja ekonomike)
(Fusha: Té mira dhe shérbime)
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