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REPUBLIKA E SHQIPERISE

KOMISIONERI PER MBROJTJEN NGA DISKRIMINIMI

Nr. 732/1 Prot. Tirané, mé 05.07. 2023

VENDIM

Nr. 122 , daté 05.07.2023

Bazuar né€ nenin 32/1/a dhe nenin 33, t& ligjit nr. 10221/2010 “Pér Mbrojtien nga
Diskriminimi”, t&¢ ndryshuar, Komisioneri pér Mbrojtjen nga Diskriminimi mori né shqyrtim
ankesén nr. 124 Regj., dat€ 16.06.2023, té shtetasit Z. L, kundér Bashkisé Tirang, né té cilén
pretendohet pér diskriminim pér shkak té€ “gjendjes shéndetésore” dhe “cdo shkak t; etér'”,
Né pérfundim t€ shqyrtimit paraprak t€ ankes€s, Komisioneri pér Mbrojtjen nga
Diskriminimi’,

KONSTATOL

L. Parashtrimi i fakteve sipas subjektit ankues.

Subjekti ankues, shtetasi Z. L, né shpjegimet e paraqitura para Komisionerit, éshté shprehur
se, problematika e tij konsiston si mé& poshté citohet:

“Jam me probleme shéndetésore pasi vuaj nga ¢rregullime psikotike me terren té problemeve
neuroorganike dhe artrit reumatoid, pér té cilat trajtohem me ilace. Kam shumé kohé gé jam
i shqgetésuar nga lagéshtira dhe zhurma qé krijon pompa e pallatit. Jam ankuar pér keté
problematiké pér devijimin e pompés. Prej lagéshtisé sé krijuar né muret e démtuara té
pjesés sé ambientit té pérbashkét jané démtuar edhe dy prona té tjera, njéra e mamasé time,
dyqan edhe njé ambient tjetér dyqan né pronési té njé banori tjetér, i cili ndodhet né Angli.
...pavarésisht procedurave kérkoj respektimin e pronés, respektimin e tre familjeve gé
cenohemi nga kjo pompé. Ke friké té rrish né shtépi nga kéta qé duan té higen si shpétimtaré
dhe kur jané né gabim mbrojné fajtorét e vérteté. Mosangazhimi i Bashkisé pér devijimin e
pompés cenon pronén e pérbashkeét me gjithé komunitetin. Pompa éshté jashté kushteve
teknike pér até ambient se krijon zhurmé dhe lagéshti né ¢do moment, edhe sikur té jeté i
izoluar ambienti.

! Ankuesi nuk ka paragitur asnjé shpjegim, prové apo fakt pér t& provuar e dokumentuar se ¢faré konsideron ai
me két€ shkak t€ sigluar prej tij.
% N& vijim do t’i referohemi me akronimin KMD.
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Ambienti i pompés ka gené i thaté né momentin qé mori ¢celésat e pompés dhe vendi u bé me
ujé brenda né bashképunim me pastrueset. Mora né telefon policiné e rendit e cila nuk u
paragqit pér té hapur derén e pompés.

NEé pérfundim, subjekti ankues, ka kérkuar nga Komisioneri marrjen e masave pér zgjidhjen e
problematikés sé tij, duke devijuar pompén e pallatit.

IL. Nga shqyrtimi paraprak i ankesés, u konstatua se:

Né nenin 1 t€ ligjit nr. 10221, daté 04.02.2010 “Pér Mbrojtjen nga Diskriminimi”, t&
ndryshuar, pércaktohet se: “Ky ligj rregullon zbatimin dhe dhe respektimin e parimit té
barazisé dhe mosdiskriminimit né lidhje me racén, etniné, ngjyrén, gjuhén, shtetésiné, bindjet
politike, fetare ose filozofike, gjendjen ekonomike, arsimore ose shogérore, gjininé,
identitetin gjinor, orientimin seksual, karakteristikat e seksit, jetesén me HIV/AIDS,
shtatzéniné, pérkatésiné prindérore, pérgjegjésiné prindérore, moshén, gjendjen familjare
ose martesore, gjendjen civile, vendbanimin, gjendjen shéndetésore, predispozicionet
gjenetike, pamjen e jashtme, aftésiné e kufizuar, pérkatésiné né njé grup té vecanté, ose me
cdo shkak tjetér”.

Diskriminimi pérkufizohet nga ligji 10221/2010 “Pér Mbrojtijen nga Diskriminimi”, i
ndryshuar, n€ nenin 3, pika 1, si: “Cdo dallim, pérjashtim, kufizim ose preferencé, bazuar né
cilindo shkak té pérmendur né nenin 1 té kétij ligji, qé ka si géllim ose pasojé pengesén ose
bérjen e pamundur té ushtrimit né té njéjtén meényré me té tjerét, té té drejtave e lirive
themelore té njohura me Kushtetutén e Republikés sé Shqipérisé, me aktet ndérkombétare té
ratifikuara nga Republika e Shqipérisé, si dhe nga ligjet né fuqi”.

Né bazé t€ nenit 7, t& ligjit nr. 10221/2010 “Pér Mbrojtjen nga Diskriminimi”, t€ ndryshuar,
mbrojtja nga diskriminimi garantohet ndaj ¢do veprimi ose mosveprim t€ autoriteteve publike
ose té personave fiziké a juridiké q€ marrin pjes€ né€ jeté€n dhe sektorét publiké ose privaté, qé
krijojné baza pér mohimin e barazis€ ndaj njé personi apo grupi personash, ose g€ i ekspozon
ata ndaj njé€ trajtimi t€ padrejté dhe jo t€ barabarté, kur ata ndodhen né rrethana té njéjta ose té
ngjashme, né€ krahasim me persona té tjeré ose grupe té tjera personash.

Subjekti ankues ka pretenduar se si shkak pér veprimet diskriminuese ndaj tij nga ana e
Bashkisé Tirané ka shérbyer gjendja e tij shéndetésore dhe ¢do shkak tjetér. Lidhur me kété
té fundit, ankuesi nuk ka paraqitur asnjé shpjegim, prové apo fakt pér té provuar e dokumentuar se
cfaré konsideron ai me kété shkak.

Né kontekst t€ provueshmérisé sé€ kétij shkaku t€ pretenduar, Komisioneri véren se, nga
kéqyrja e akteve t€ depozituara nga ankuesi, shkaku i gjendjes shéndetésore, rezulton i
provuar prej tij, pasi bazuar né kéto vértetime mjeko-ligjore 1€shuar nga mjekét specialistg,
rezulton se ai €shté diagnostikuar me epilepsi t€ gjeneralizuar dhe ¢rregullime té pérshtatjes,
tipi 1 pérzier, duke cituar ndér té tjera se, vuan nga crregullime psikotike me terren té
problematikave neuroorganike.
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NE& kuadér t€ shqyrtimit paraprak t€ ankesés, Komisioneri konstatoi se:

Sé pari, né lidhje me shkakun e pretenduar t€ diskriminimit, gjendjen shéndetésore, subjekti
ankues, pavarésisht faktit qé e provon até, nuk ka dhéné asnjé shpjegim apo sqaruar rrethana,
me fakte e prova se si ai €shté trajtuar né ményré té padrejté apo t€ pafavorshme nga ana e
Bashkisé Tirané, apo se si ky trajtim lidhet me gjendjen e tij shéndetésore. Né lidhje me kété
moment, Komisioneri véren se, ankuesi ka referuar pasojat qé i krijohen atij né gjendjen
shéndétésore si rezultat i lagéshtis€é apo zhurmés qé krijon pompa, por jo gé trajtimi i
pafavorshém i tij ka ardhur pikérisht pér shkak té sémundjes sé€ tij. Ankuesi ka pohuar dhe
shprehur se pérveg tij, jané edhe dy prona té€ tjera (me pronaré t€ tjeré) qé preken nga
mosveprimi pér t€ devijuar pompén nga aty ku éshté e vendosur aktualisht.

Parimi i barazisé€ para ligjit dhe i mosdiskriminimit, sanksionohet nga Kushtetuta né€ nenin 18,
si njé parim i pérgjithshém g€ pérshkon té gjitha t€ drejtat dhe lirit€¢ themelore t€ njeriut,
prandaj ai duhet té gjejé shprehjen e tij né t€ gjithé legjislacionin shqiptar si dhe t€ zbatohet
nga té gjithé, si nga institucionet edhe nga individét. Gjykata Kushtetuese né disa vendime té
saj ka interpretuar nenin 18 t€ Kushtetutés, si dhe ka theksuar se parimi 1 barazisé synon qé t&
gjithé t€ jené t€ barabarté né ligj dhe pérpara ligjit, jo vetém né t&é drejtat themelore té
parashikuara né Kushtetuté por edhe né t€ drejtat e parashikuara nga ligjet e tjera né fuqi.
Gjykata &shté shprehur se: “Barazia né ligj dhe para ligjit nuk do té thoté gé té keté zgjidhje
té njéllojta pér individé ose kategori personash qé jané né kushte objektivisht té ndryshme.
Barazia pérpara ligjit dhe né ligj presupozon baraziné e individéve gé jané né kushte té

’

barabarta”, si dhe “Vetém né raste pérjashtimore dhe pér shkaqe té arsyeshme dhe objektive

mund té pérligjet trajtimi i ndryshém i kategorive té caktuara qé pérfitojné nga kjo e drejté3

Neni 14 i Konventés Evropiane pér Drejtat e Njeriut (KEDNJ), ndalon diskriminimin né
gézimin e té drejtave dhe lirive t&€ pércaktuara né t€, ndérkohé& qé Protokolli 12-t€ i KEDNIJ-
s€, 1 cili éshté ratifikuar nga Shqipéria, ndalon diskriminimin né lidhje me “gézimin e ¢do té
drejte t€ parashtruar nga ligji” dhe késhtu ofron mbrojtje mé t€ madhe se sa neni 14, i cili
lidhet vetém me t€ drejtat e garantuara nga KEDNIJ-ja. Gjykata Evropiane e t€ Drejtave t€
Njeriut (GJEDNJ), né ményré t€ vazhdueshme ka interpretuar se “diskriminimi” do t€ thoté
gé t€ trajtosh ndryshe pa njé€ justifikim objektiv dhe t€ arsyeshém, persona té cilét ndodhen né
situata t€ ngjashme dhe diferenca né trajtim, nuk bazohet né ndonjé justifikim objektiv dhe té
arsyeshém, domethéné, se trajtimi i diferencuar nuk ndjek njé géllim legjitim dhe nuk
ekziston njé marrédhénie e arsyeshme t€ proporcionalitetit ndérmjet mjeteve t&€ pérdorura dhe
géllimit qé€ synohet t€ realizohet. Sipas GJEDNIJ, e drejta pér t€ mos u diskriminuar e
garantuar nga KEDNJ, gjithashtu cénohet kur pa njé justifikim objektiv dhe t&€ arsyeshém
shtetet déshtojné gé t€ trajtojné ndryshe personat situata e té ciléve objektivisht e ndryshme.

NEé thelb té diskriminimit, €shté trajtimi i diferencuar dhe mé pak i favorshém, i shfaqur qofté
né formén e dallimit, kufizimit, pérjashtimit ose preferencés dhe qé ka pér bazé njé nga
shkaget e mbrojtura nga ligji. Pra, jo ¢do diferencé né trajtim apo trajtim mé pak 1 favorshém
gézon mbrojtje nga ligji. Mbrojtja nga diskriminimi sipas ligjit garantohet vetém pér ato
diferenca né trajtim apo trajtime mé pak t€ favorshme g€ kané pér bazé€ njé nga shkaget e
mbrojtura. Né& mungesé t€ njé shkaku t&€ mbrojtur, jo ¢do diferencé né trajtim apo trajtim i

3 Shih vendimet nr.39, daté 16.10.2007, nr. 4 daté 12.02.2010, t&€ Gjykatés Kushtetuese.
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pafavorshém konsiderohet diskriminim sipas ligjit. Gjithashtu, jo ¢do diferencé né trajtim
éshté diskriminim, por vetém ato qé€ nuk kané njé justifikim objektiv dhe t€ arsyeshém. Pra,
nése pér diferencén né trajtim konstatohet se ka njé justifikim objektiv dhe t€ arsyeshém,
at€heré trajtimi ndryshe &shté i pérligjur dhe nuk &shté i ndaluar nga ligji.

NEé lidhje me pretendimin pér diskriminim pér shkak t& gjendjes shéndetésore, Komisioneri
vleréson se, vetém fakti q& njé person ka gjendje shéndetésore (s€émundje) té caktuar, nuk
mjafton pér t€ ngritur njé pretendim pér diskriminim. Personi i cili pretendon se &shté
diskriminuar pér shkak t€ gjendjes shéndetésore, por jo vetém, duhet t€ parashtrojé fakte nga
té cilat mund t€ prezumohet se ka njé diferencé né trajtim dhe se kjo diferencé né trajtim
pretendohet se ka si bazé shkakun e mbrojtur, g€ né céshtjen objekt shqyrtimi &shté gjendja
shéndetésore e tij.

Pala ankuese nuk parashtron fakte apo rrethana nga té cilat t€ mund té prezumohet se ka patur
sjellje, veprime apo mosveprime té€ Bashkisé, kundér té cilés ka paraqitur ankesén, qé té jené
motivuar nga gjendja shéndetésore e ankuesit. Bazuar né pérkufizimin &€ ligji 1 bén
diskriminimit, jo ¢do sjellje e kundérshtuar pér paligjshméri, €shté njé sjellje diskriminuese.
Njé sjellje diskriminuese né ¢do rast €shté njé sjellje e paligjshme, por jo ¢do sjellje e
paligjshme konsiderohet diskriminuese.

Pér sa mé sipér, referuar nenit 33/4/¢c, t€ ligjit nr. 10221/2010 “Pér Mbrojtjen nga
Diskriminimi”, t€ ndryshuar, i cili citon se: “4. Ankesa nuk pranohet nése: ¢) ... nuk ka
informacion té mjaftueshém pér té béré té mundur njé hetim”, ankesa nuk mund té pranohet
dhe pér rrjedhojé nuk mund t’i nénshtrohet procedurave t&€ métejshme té parashikuara né ligj
pér shqyrtimin e saj.

Sé dyti, lidhur me siglimin nga ankuesi si shkak 1 pretenduar diskriminimi “¢do shkak tjetér”,
Komisioneri véren se, subjekti ankues né rastin né fjalé nuk ka paraqitur asnjé dokument apo
prové, pér t€ vértetuar se diskriminimi i pretenduar ka ndodhur si pasojé e ndonjé
karakteristike individuale specifike.

Dokumentimi i tyre &shté thelbésor né ¢éshtjen e provimit t€ “shkakut” pér t€ cilin ankuesi
pretendon se si pasojé e posedimit t€ tij 1 kané ardhur mé pas t€ gjitha pasojat e pretenduara.
NE& rastin e mosprovimit e mosdokumentimit t€ “shkakut”, nuk mund té dilet né pérfundimin
se paligjshmérité e pretenduara nga ankuesi lidhen pikérisht me kéto “shkaqe”.

Sa i takon pretendimit té tij pér diskriminim pér “¢cdo shkak tjetér”, 1 pa dokumentuar dhe 1
paprovuar, Komisioneri vleréson se nuk géndron, pasi ai nuk &shté “shkaku” né vetvehte.

LMD, ofron mbrojtje dhe rregullon zbatimin dhe respektimin e parimit t€ barazisé né lidhje
me njé listé jo shteruese shkaqesh®. N&é nenin 1, ligji liston njé séré shkaqesh pér t& cilat
garantohet mbrojtja nga diskriminimi, por mbyllet me pércaktimin se ligji merr né mbrojtje
edhe shkage té€ tjera g€ nuk jané listuar né nenin 1.

*Neni 1, i ligjit nr. 10221, daté 04.02.2010 ‘Pér Mbrojtjen nga Diskriminimi”, i ndryshuar citon se: “Ky ligj rregullon
zbatimin dhe respektimin e parimit té barazisé né lidhje me ....... ose me ¢do shkak tjetér.”
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Neni 1, 1 kétij Ligji €shté né linjé edhe me parashikimet e nenit 14 t&¢ Konventés Evropiane
pér Mbrojtjen e t€ Drejtave dhe Lirive Themelore t€ Njeriut (KEDNIJ-s€), e cila sanksionon
mbrojtjen nga diskriminimi bazuar né njé listé jo shteruese shkagesh’.

Né mungesé t€ njé praktike kombétare, Komisioneri i referohet praktikés gjyqésore té
Gjykatés Evropiane té t€ Drejtave t€ Njeriut (GJEDNJ). Ky referim béhet duke mbajtur
parasysh, hierarkiné e normave juridike t€ sanksionuar n€ nenin 116 t& Kushtetutés, i cili
sanksionon epérsiné e té drejt€s ndérkombétare té ratifikuar nga Republika e Shqipérisé¢ mbi
ligjet e brendshme. Né referim edhe t€ evokimit qé i béhet Konventés né nenin 17/2 t&
Kushtetutés sé Republikés s¢ Shqipéris€, ajo merr njé status kushtetues né t€ drejtén toné té
brendshme. Pér rrjedhojé edhe praktika e Gjykatés Evropiane t€ t€ Drejtave té€ Njeriut, me
ané teé té cilés béhet interpretimi i Konventés, ka fuginé e Konventés.

Referuar késaj praktike, GJEDNJ-ja ka mbajtur gé€ndrimin se diferencat qé kané si bazg ose
pér arsye njé karakteristiké personale, g€ e bén t€ dallueshme njé person ose grup personash
nga té€ tjerét, jané t€ lidhura me nenin 14 t€ Konventés dhe me kété interpretim ajo ka
pércaktuar statuse t€ tjera qé nuk jané pércaktuar né ményré té drejtpérdrejté nga neni 14, i
Konventés. I njéjti arsyetim mund t€ na shérbejé edhe né rastin e vlerésimit t€ shprehjes “me
c¢do shkak tjetér”, t€ parashikuar né nenin 1 t€ ligjit 10221/2010 “Pér Mbrojtien nga
Diskriminimi”, t€ ndryshuar.

Né c¢éshtjen Clift kundér Mbretérisé s¢ Bashkuar (paragrafi 60) GJEDNIJ-ja €shté shprehur se:
“Pyetja nése ekziston njé ndryshim né trajtim bazuar né njé karakteristiké personale ose té

identifikueshme, né ¢do rast éshté njé ¢éshtje qé duhet vlerésuar duke marré parasysh té
gjitha rrethanat e ¢éshtjes dhe duke pasur parasysh se géllimi i Konventés éshté té garantojé

’

jo té drejta gé jané teorike ose jo reale, por té drejta qé jané praktike dhe efektive”.

Referuar citimit sa mé lart, ankuesi nuk solli asnjé prové gé t€ dokumentonte “cdo shkak
tjeter”.

Diskriminimi © karakterizohet nga trajtimi i diferencuar, pra duhet t& demonstrohet se
“viktima” e pretenduar €shté trajtuar n€ ményré mé pak té favorshme, pikérisht pér shkak té
njé karakteristike té tij q€ pérfshihet né “shkakun e mbrojtur”, t€ cilén ankuesi nuk arriti ta
provonte e dokumentonte se e posedonte até.

Komisioneri vleréson se, né bazg té rrethanave t€ shpjeguara dhe shkageve t€ pretenduara nga
subjekti ankues, nuk ka informacion t€ mjaftueshém g€ té lejojé shqyrtimin e métejshém té
céshtjes.

Pér sa mé sipér, referuar nenit 33 pika 4/¢ t€ ligjit nr. 10221/2010 “Pér Mbrojtjen nga
Diskriminimi”, t€ ndryshuar, 1 cili citon se “Ankesa nuk pranohet nése éshté haptazi e

> Neni 14, I KEDNJ-sé: “Gézimi i té drejtave dhe i lirive té pércaktuara né kété Konventé duhet té sigurohet, pa asnjé
dallim té bazuar né shkage té tilla si seksi, raca, ngjyra, gjuha, feja, mendimet politike ose ¢do mendim tjetér, origjina
kombétare ose shoqgérore, pérkatésia né njé minoritet kombétar, pasuria, lindja ose ¢do status tjetér”.

6 «“Diskriminimi” pérkufizohet nga ligji “Pér Mbrojtjen nga Diskriminimi”, i ndryshuar, né nenin 3, pika 1, si: ¢do dallim,
pérjashtim, kufizim ose preferencé, bazuar né cilindo shkak t& pérmendur né nenin 1 t& kétij ligji, g€ ka si gqéllim ose pasojé

pengesén ose bérjen t€ pamundur t€ ushtrimit né t€ njéjtén ményré me t€ tjerét, t& t&€ drejtave e lirive themelore t€ njohura
me Kushtetutén e Republikés s& Shqipérisé, me aktet ndérkombétare té€ ratifikuara nga Republika e Shqipéris€, si dhe nga
ligjet né fuqi.
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’

pabazuar ose nuk ka informacion té mjaftueshém pér té béré té mundur njé hetim”, ankesa
nuk mund t€ pranohet dhe pér rrjedhojé nuk mund t’i nénshtrohet procedurave té¢ métejshme
té parashikuara né ligj pér shqyrtimin e sa;.

Pra, konkludojmé se nuk plotésohen kriteret ligjore t€ pércaktuara nga ligji nr. 10221/2010
“Pér Mbrojtjen nga Diskriminimi”, 1 ndryshuar, pér pranimin e ankesé€s prané Komisionerit
pér Mbrojtjen nga Diskriminimi.

Sé treti, nga shqyrtimi paraprak i dokumentacionit t€ depozituar nga ankuesi prané KMD-sé,
si dhe legjislacionit pérkatés, Komisioneri, véren se:

Ligji nr. 10 112, daté 09.04.2009 “Pér administrimin e bashképronésisé né ndértesat e
banimit”, ka pér géllim rregullimin e marrédhénieve juridike né fushén e administrimit té
bashképronésisé né€ ndértesat e banimit, t€ truallit dhe mjediseve ndihmése, q€ jané né
bashképronési té detyrueshme, pércaktimin e subjekteve, marrédhéniet ndérmjet tyre dhe me
teé tretét, t€ drejtat dhe detyrimet e ndérsjella, si dhe sanksionet pérkatése, né€ rast
mospérmbushjeje té kétyre detyrimeve.

NE& nenin 5/1, té tij, pércaktohet se:

“Objekte né pronési té pérbashkét jané té gjitha pjesét e njé prone né bashképronési, pérveg
njésisé. Prona e pérbashkét éshté e pandashme dhe éshté né pronésiné e pérbashkét té
pronaréve té njésive individuale, né pérputhje me kuotén e pjesémarrjes né bashképronési.
Prona e pérbashkét pérfshin té gjitha pjesét e ndértesés, territorin, pajisjet, mjedisin dhe
objektet né shérbim té saj, qé nuk jané destinuar pér pérdorim individual dhe nuk jané proné
publike, si truallin, mbi té cilin éshté ngritur ndértesa, oborret e rrethuara, parkimet,
pishinat, gjelbérimin, themelet, muret mbajtése, catiné, tarracén, shkallét, sheshpushimet,
ashensorét, kalimet, bodrumet, puset, pusetat, depozitat e ujit dhe kaldajat”’.

Pérgjegjésité e administratorit t€ pallatit jan€ detajuar n€ nenin 20, t€ kétij Ligji, si mé& poshté:

“ 1. Administratori/shogéria administruese kryen detyrat e pércaktuara né kontraté ose né
marréveshjen me kryesiné, né varési té formés sé zgjedhur té administrimit. Pérgjegjésité e
administrimit pérfshijné, nder té tjera, edhe:

a) zbatimin e vendimeve té marra nga asambleja e bashképronaréve;

b) ndérmarrjen e veprimeve té nevojshme pér mirémbajtjen e bashképronésisé, pérfshiré edhe
kontraktimin e subjekteve té treta, kur njé gjé e tillé éshté miratuar nga asambleja e
bashképronaréve;

c) ndérmarrjen e kontrolleve periodike, teknike dhe higjieno-shéndetésore pér gjendjen e
pronés e té objekteve né bashképronési, si sistemi i mbrojtjes kundér zjarrit, sistemi i
ngrohjes qendrore, ashensoréve, tarracave, sistemi i ndricimit, prania e insekteve dhe e
parazitéve etj. dhe i veprimeve pér té zhdukur démtimet e pronés apo praniné e faktoréve, qé
mund té pérbéjné rrezik pér epidemi sémundje etj.;

¢) mbledhjen, faturimin ose kontrollin pér derdhjen né llogari bankare té tarifave mujore;

d ) mbajtjen e buxhetit pér mirémbajtje dhe riparime, né zéra té vegcanté, né emér té
asamblesé;
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dh) kontrollin e kostove dhe té pagesave té té gjitha faturave né emér té asamblesé;

e) mbajtjen e librit té llogarive té asamblesé dhe atyre bankare;

¢é) pérgatitjen e raportit pér gjendjen financiare, katér mujore dhe vjetore dhe raportimin né
mbledhjen vjetore té asamblesé;

f) pérgatitjen e planit té veprimeve vjetore té buxhetit pérkatés, masés dhe kohés sé kryerjes
sé pagesés sé tarifave mujore dhe paragqitjen e tyre né mbledhjen vjetore té asamblesé peér
vendimmarrje;

g) kontrollin e zbatimit té rregullave té bashkéjetesés,

gj) regjistrimin e ashensorit prané strukturave pérgjegjése té mbikéqyrjes sé tregut;

h) késhillimin nga asambleja ose kryesia, kur éshté e nevojshme.

2. Administratori mbikéqyret nga kryesia”.

NEé kuptim té kétij Ligji:

“Kryesia” &shté njé ose me shumé pronaré té njésive individuale, q¢ vepron ose veprojné né
emér e pér llogari t€ asamblesé.

“Administrator” &shté personi fizik, i pérfshiré né librin e administratoréve, t&¢ mbajtur nga
bashkia/komuna, pér t€ ushtruar veprimtari né€ fushén e administrimit t€ ndértesave.

Me VKM nr. 447, daté 16.06.2010 “Pér miratimin e rregullores tip t&€ administrimit t&
bashképronésisé né ndértesat e banimit”, ésht€ miratuar “Rregullorja tip e administrimit té
bashképronésisé né ndértesat e banimit”, e cila ka pér gé€llim t€ pércaktojé rregulla té
pérgjithshme mbi administrimin dhe mirémbajtjen e bashképronésive né€ objektet e banimit.

Termat e pérdorur né kété rregullore kané t€ njéjtin kuptim si ato t€ pérdorura né ligjin nr.
10102, daté 9.4.2009. Subjektet pérgjegjése pér administrimin, jané specifikuar né nenet 4, 5,
6, 7 dhe 8, t€ késaj VKM-je, si mé poshté citojmé:

Neni 4 , “Asambleja e bashképronaréve”

“l. Asambleja e bashképronaréve zakonisht formohet nga pronarét e njésive té banimit qé
pérdorin njé hyrje/shkallé/ashensor té pérbashkét.

2. Pronarét e njésive té vecanta, sipas nenit 30 té ligjit nr. 10102, daté 27.04.2009, detyrohen
té marrin pjesé¢ né asamblené e bashképronaréve me té cilét ndajné mé shumé objekte té
pérbashkéta.

3. Konsiderohen té tilla rastet kur:

a) pér shkak té ményrés sé organizimit té planimetrisé sé objektit, pronarét e njésive
individuale pérdorin njé hyrje té pérbashkét dhe mé pas ata shérbehen nga korridore e
shkallé mé vete;

b) njésia apo disa njési individuale kané njé hyrje té vecanté dhe pérdorin shkallé dhe/ose
ashensor té vecanté, por kané né pronési té pérbashkét themelet, mbulesén e ¢atisé/tarracés
dhe muret mbajtése.

4. Njésité individuale, né objektet né bashképronési, té cilat kané hyrje té drejtpérdrejté nga
rruga, jané té detyruar té marrin pjesé né asamblené e bashképronésisé sé objektit té banimit.
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5. Pér objekte banimi qé kané mé shumé se njé hyrje/shkallé/ashensoré té pérbashkét, si edhe
ato té pérmendura né piken 3, né rastet kur aplikohet pér njé projekt rinésimi te té gjithé
objektit, si suvatim, lyerje, termoizolim, riparim tarrace i té gjithé objektit, asambleté e
bashképronaréve té secilés hyrje, mund té krijojné dhe té autorizojné njé pérfaqési té tyre qé
té veprojé né emer té té gjithé bashképronaréve té godinés sé banimit.

6. Pronarét e banesave individuale, té cilét kané né pronési té tyre té pérbashkét njé mur
rrethues, oborr, pishiné, gjelbérim, ngrohje gendrore dhe pajisjet pér funksionimin e tyre
(pompé e depozité uji, gjenerator, sistemi i ngrohjes qendrore etj.) detyrohen té krijojné
asamblené e bashképronaréve dhe té zbatojné dispozitat e késaj rregulloreje.

7. Anétarésia né asamble pérbéhet nga pronarét e té gjitha njésive, pérfshiré krijuesin e
bashképronésisé pér sa kohé ka né pronési njé apo mé shumé njési.

8. Asambleja e bashképronaréve mblidhet jo mé pak se njé heré né vit.

9. E drejta e votés s¢ bashképronaréve éshté né pérputhje me kuotén e pjesémarrjes sé tyre né
bashképronési.

10. Né mbledhjen e paré asambleja:

a) zgjedh kryesiné dhe pércakton mandatin e saj;

b) vendos masén e tarifés sé administrimit né pérputhje dhe duke ndjekur parashikimet e béra
né udhézuesin e ministrit lidhur me ményren e llogaritjes sé tarifés sé administrimit;

c) ngarkon kryesiné pér harti min e rregullores specifike t¢ administrimit té bashképronésisé
né godinén e tyre té banimit bazuar né keté rregullore, duke pércaktuar afatin e paragqitjes
pér miratim.

11. Né fillim té ¢do mbledhjeje té¢ asamblesé drejtuesi i asamblesé cakton njé nga anétarét e

’

asamblesé pér té mbajtur procesverbalin e mbledhjes”.

Neni 5, “Kryesia”

“l. Kryesia zgjidhet nga votimi i gjithé bashképronaréve né mbledhjen e paré dhe pérbéhet
nga 1, 3 ose 5 anétaré pér ndértesat deri né 50 njési dhe 3, 5, ose 7 anétaré pér ndértesat mbi
50 njési.

2. Kryesia ngarkohet té kryejé né emér e pér llogari té asamblesé té gjitha veprimet e
nevojshme pér administrimin dhe mirémbajtjen e zakonshme té objekteve té pérbashkéta,
pérveg atyre qé jané né kompetencé vetém té asamblesé sé bashképronaréve.

3. Kryesia éshté pérfaqésuese dhe mbrojtése e interesave té asamblesé pérpara ¢do pale té
treté, pérpara ¢do instance té gjyqésorit e ¢do organi tjetér shtetéror.

4. Kryesia né emér e pér llogari té asambles¢ mund té lidhé kontraté pér administrimin e
bashképronésisé me:

a) njé shogeri administrimi;

b) njé administrator, person fizik, q¢ mund té jeté njéri prej bashképronaréve ose njé person i
jashtém”.

Neni 6, “Kryetari i asamblesé’”, neni 7 “Kujdestari® dhe neni 8 “Administratori/shoqéria e
administrimit”, i cili pércakton se:

" 1.Kryetari i asamblesé zgjidhet né mbledhjen formuese té saj dhe ka njé mandat njévjecar.

2. Kryetari ushtron kompetencat e tij né bazé e pér zbatim té ligjit e té akteve nénligjore mbi bashképronésiné.

3. Kryetari i asamblesé né bashképunim me kryesiné pércakton rendin e dités sé mbledhjes sé asamblesé dhe
merr masa pér té béré njoftimet e publikimet pérkatése pér té realizuar zhvillimin e saj sipas procedurave e
modaliteteve té pércaktuara né kété rregullore.
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“Cdo person fizik ose juridik, privat qé ka pér objekt veprimtarie administrimin e ndértesave
regjistrohet né librin e administratoréve, prané bashkisé/komunés, né juridiksionin e sé cilés
do ta ushtrojé keté veprimtari.

Asambleja e bashképronaréve vendos pér ményrén e administrimit té bashképronésisé,
népérmjet njé individi ose shogérie, bazuar né madhésiné e asamblesé, buxhetin pérkatés dhe
numrin, llojet, frekuencén e shérbimeve dhe nivelin e cilésis¢ qé kérkohet pér kéto shérbime
dhe autorizon kryesiné té lidhé kontratén me administratorin/shoqériné e administrimit...”.

NE nenin 22, “Mirémbajtja e depozités s€ pérbashkét t& ujit”, né pikat 3 dhe 4, té tij,
pércaktohet se:

“Depozita e ujit mbahet né njé vend té izoluar dhe administrohet vetém nga administratori.
Asnjé person tjetér i paautorizuar nga asambleja nuk lejohet té hyjé né vendin ku éshté
vendosur depozita e ujit”.

Neni 24 “Rrjeti 1 ujésjellésit dhe kanalizimeve”, ka pércaktuar se:

“1. Shpenzimet e nevojshme pér pastrimin, mirémbajtjen, riparimin dhe rindértimin e pjeséve
pérbeérése té ujésjellésit dhe kanalizimeve té godinés se banimit né pérdorim té pérbashkét té
té gjithé bashképronaréve jané né ngarkim té té gjithé pjesétaréve né bashképronési, sipas
kuotave té pjesémarrjes né bashképronési.

2. Shpenzimet pér té njéjtin qgéllim, por pér ato pjesé té rrjetit qé i takojné njé grupi té
bashképronaréve (p.sh. kolona e shkarkimit apo furnizimit me ujé qé i takon njésive té
banimit qé jané té mbivendosura mbi njéra-tjetér), jané né ngarkim té grupit té
bashképronaréve té ciléve u shérben, pavarésisht se ku ndodhet pika e ndérhyrjes.

3. Shpenzimet lidhur me mirémbajtjen dhe riparimin e pjeséve té sistemit, nga pika e devijimit
té rrjetit pér né njésiné individuale té banimit, jané né ngarkim té pronarit té njésise.

4. Jané né ngarkim té bashképronarit qé ka shkaktuar démin, té gjitha riparimet e nevojshme
1é defekteve té krijuara si rezultat i punimeve té kryera, keqpérdorimit apo ndérhyrjeve té

’

tjera, té béra prej tij né pjesét e pérbashkéta, pa njoftim dhe miratimin e asamblesé ™.

Normat detyruese, si dhe rregullat e pérgjithshme t€ marrédhénieve ndérmjet
bashképronaréve, lidhur me pérdorimin e administrimin e bodrumeve apo depove té ujit, jané
té detajuara n€ nenin 34, t€ késaj VKM-je, si m& poshté vijon:

“Krahas normave pér mbrojtien nga zjarri dhe shpérthimet, ruajtjen e higjienés dhe
shéndetit publik, mirémbajtjen e ashensoréve, ato qé kané lidhje me géndrueshmériné fizike

% 1. Asambleja mund té emérojé njé kujdestar pér ndértesén i cili mund té jeté njéri prej bashképronaréve ose
njé person i jashtém.

2.Kujdestari mban kontaktet ndérmjet shoqérisé administruese/administratorit dhe asamblesé sé
bashképronaréve dhe kryen shérbime té tilla si:

a) mbledhja e tarifés s¢ administrimit,

b) njoftimi i defekteve né pjesét e pérbashkéta,

c) evidentimi i ankesave, shqgetésimeve dhe sinjalizimeve nga banorét dhe ia pércjell ato, sipas rastit, asamblesé
sé bashképronaréve ose administratorit,

d) si dhe detyra té tjera té caktuara rast pas rasti nga asambleja.
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té objektit, siguriné e jetés dhe shendetit publik, normat etike té bashkéjetesés sipas kétij neni,
jané té detyrueshme pér t'u zbatuar nga bashképronarét. Pérmbajtja e kétij neni éshté pjesé
integrale e rregullores specifike té ¢do bashképronésie, pavarésisht specifikave té
bashképronésisé

J) Depot dhe/ose bodrumet do té pérdoren vetéem pér géllimet e destinuara.

k) Depot e ujit do té mbahen té mbyllura e do té administrohen vetém nga administratori dhe
kontrollohen vetém nga personat e autorizuar dhe té ngarkuar nga ligji me kéto funksione”.

VKM-ja ka pércaktuar né ményré té detajuar procedurén dhe hallkat e ankimimit t&
bashképronaréve, né rastet kur ata nuk arrijné q& problematikat apo konfliktet me natyré
bashképronésie t’i zgjidhin me mirékuptim. Késhtu, neni 35%, i VKM-sé pércakton se:

“l. Bashképronarét mundohen t'i zgjidhin konfliktet me mirékuptim dhe kur nuk arrihet
mirékuptimi, sipas pérkatésisé kryesia, administratori ose njéri prej bashképronaréve mund
t'i drejtohet njérit prej organeve mé poshté:

a) Policisé bashkisé/komunés pér mosrespektim té normave detyruese sipas nenit 34, kreu
VII;

b) Inspektoratit vendor ndértimor urbanistik pér ndérhyrje té pamiratuara né pjesét a
objektet e pronés sé pérbashkét;

c) Inspektorati shéndetésor pér mosrespektim té kushteve higjieno-shéndetésore;

d) Policisé sé Mbrojtjes nga Zjarri dhe Shpérthimet (PMNZSH) né nivel vendor pér mos
respektim té kushteve pér mbrojtjen nga zjarri.

2. Kryesia si dhe ¢do bashképronar, mund t'i drejtohet gjvkatés pér zgjidhjen e konflikteve ge

nuk kané gjetur zgjidhje me mirékuptim, ose kur masa e marré nga njéri prej institucioneve si

mé sipér, konsiderohet jo e drejté”.

Ankimi, sipas pércaktimeve t&€ nenit 36, t& VKM-sé respektive, béhet me shkrim, duke
pércaktuar shkeljen e kryer, vendin e ndodhur dhe démin e shkaktuar, ku me dém kuptohet
edhe prishja e getésis€, apo krijimi 1 shgeté€simeve t€ tjera.

Bazuar né gjithé sa mé sipér, Komisioneri, gjykon se problematika e ngritur nga ankuesi
pérbén njé konflikt t€ miréfillté civil, 1 cili nuk ka gjetur zgjidhje me mirékuptim mes tij dhe
Administratorit apo subjekteve t& tjera pérgjegjése pér administrimin e ambienteve té
pérbashkéta né bashképronési; dhe né kété rast ai si bashképronar legjitimohet t’i drejtohet
gjykatés pér zgjidhjen e kétij konflikti me natyré t&€ miréfillté civile.

Né pérfundim t€ shqyrtimit paraprak t&é ankesés, Komisioneri, bazuar n€ nenin 33 pika 4/b, t&
ligjit nr. 10221/2010 “Pér Mbrojtijen nga Diskriminimi”, t€ ndryshuar, i cili citon
shprehimisht se: “Ankesa nuk pranohet nése: ....éshté e papajtueshme me dispozitat e kétij
ligji”, véren se ¢€shtja e parashtruar nuk bén pjesé né kompetencat dhe fushén e veprimit té
KMD-sg.

? Zgjidhja e konflikteve
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Mungesa e kompetencés s€¢ Komisionerit pér shqyrtimin e kéij pretendimi t€ paraqitur nga
ankuesi, e bén ankesén t€ papajtueshme me dispozitat e kétij ligji, dhe pér rrjedhojé nuk
mund t’i nénshtrohet procedurave t€ métejshme t€ parashikuara né ligj pér shqyrtimin e saj.

PiiR KEETO ARSYE:

Mbéshtetur né nenin 21/1, nenin 32, pika 1/a, si dhe nenin 33, pikat 1, 4/b/c/dh, t& ligjit nr.10
221/2010 “Pér Mbrojtjen nga Diskriminimi”, t€ ndryshuar,

Komisioneri pér Mbrojtjen nga Diskriminimi,

VENDOSI:

1. Mospranimin e ankesés s€ subjektit ankues Z. L, pasi nuk ploté€sohen kriteret
pérkatése t& parashikuara nga ligji nr. 10221/2010 “Pér Mbrojtjen nga Diskriminimi”,
i ndryshuar.

2. Kundér kétij vendimi lejohet ankim né Gjykatén Administrative t€ Shkallés sé Paré
Tirané, brenda 45 ditéve nga marrja dijeni e kétij vendimi.

KOMISIONERI

Robert GAJDA
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